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UPPDRAG/BESKRIVNING

Uppdragsgivare Qressida Group AB genom Sirwan Amjadi

Bakgrund/syfte Utlatandet syftar till att bedoma marknadsvardet av varderingsob-
jektet med forutsattning att kedjehus ska byggas inom omradet.

Viérderingsobjekt Tornskogen 4:27 i Sollentuna kommun.

Viérdetidpunkt Vardetidpunkt ar dagens datum.

Férutsdttningar Vardebeddmningen baseras pa tillgangliga ortspriser och var erfa-
renhet av prisbildning pa fastighetsmarknaden.
Véarderingsobjektet forutsatts ha normala grundlaggningsforhal-
landen och ej vara i behov av marksanering i den fortsatta varde-
beddmningen.
For uppdraget galler vidare bilagda ”"Allmanna villkor for vardeut-
latande”.
Vardebeddmningen avser inklusive gatubyggnadskostnader och
plankostnader, men exklusive VA-avgift.

Underlag - Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Taxeringsuppgifter.

- Forslag till detaljplan.

- Marknadsinformation.

- Kartmaterial.

- Skriftlig information fran uppdragsgivare.
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Lagfaren dgare
Fastighetstyp

Ldge

Planférhallanden

Privatperson
Exploateringsfastigheter avsedd for bostadsandamal, kedjehus.

Varderingsobjektet ar belaget i Vasjoomradet i Edsberg i Sollen-
tuna kommun langs med Frestavagen. Avstandet till Sollentuna
centrum ar ca 5 km och till centrala Stockholm knappt 20 km.

Naromgivningen utgors till stor del av naturmark samt viss sma-
husbebyggelse. Omradet ar ett gammalt fritidsomrade som under
de senaste aren genomgatt en omvandling till permanentboende
och som fortfarande pagar. Ett friluftsomrade runt Vasjon med
bland annat skidbacke finns inom gangavstand.

Alla servicefunktioner sasom livsmedelsbutiker, kladbutiker, vard-
central m.m. och finns inom Sollentuna centrum eller i Haggviks
handelsomrade som bada ligger inom ca 5 km fran varderingsob-
jektet. Narmsta pendeltagsstation dr Haggviks station som ligger
ca 4 km bort, busshallplats finns inom ett hundratal meter. Storre
trafikleder sdsom E4, E18 samt Norrortsleden 265 nas pa nara av-
stand.
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Varderingsobjektet omfattas av detaljplan for Norra Vasjon som
var utstalld fér granskning under hosten 2018. Under 2019 med-
delades att detaljplanearbetet inte kunde fortsatta enligt tidplan
da exploatorer inom omradet inte skrev under exploateringsavtal
da kostnaderna ansags for hoga. | december 2020 meddelade
kommunen att detaljplanen fér Norra Vasjon ar uppdelad i fem
etapper. Enligt uppgift fran uppdragsgivare forvantas detaljplanen
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Tomtbeskrivning

som omfattar varderingsobjektet bli antagen under sensommaren
2024.

Enligt detaljplaneférslaget ska sammanbyggda smahus uppféras
inom varderingsobjektet, enbostadshus som ar direkt samman-
byggda i en rad om tva eller flera. Hus ska uppforas med souter-
rangvaning, huvudbyggnad far uppféras i hogst tre vaningar.

Varderingsobjektet omfattar ca 4 991 kvm, omradet utgors av
skogsmark.
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VARDERING

Allmdnt bostdder

Metod

Syftet med varderingen ar att beddma marknadsvardet av aktuella
byggratter for bostads- och verksamhetsmark. Med marknads-
varde avses det bedomda belopp for vilket en tillgang eller skuld
borde kunna éverlatas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare
och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sed-
vanlig marknadsforingstid dar parterna har kunnat handla kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.

Vid bedomning av byggratter finns i princip tva metoder:

Ortsprismetoden. Denna metod gar ut pa att bedoma marknads-
vardet genom jamforelser med avtal om Overlatelser av liknande
objekt.

Exploateringskalkyl. Denna metod gar ut pa att forst bedéma
marknadsvardet av en fardigbyggd fastighet (framst genom orts-
prisjamforelser) och sedan dra av byggkostnader och marknads-
massig vinst for exploatoren. Den som aterstar ar da vad som kan
betalas for marken.

Nackdelen med ortsprismetoden ar att det finns fa dverlatelser
samt att dessa ej ar direkt jamforbara. Nackdelen med en exploa-
teringskalkyl &r att man drar ett forhallandevis stort tal (byggkost-
naden) fran ett nasta lika stort tal (marknadsvardet i fardigbyggt
skick) fran varandra. Saval vardet i fardigbyggt skick som byggkost-
naden ar férhallandevis osdkra parametrar och sma justeringar i
dessa kan ge mycket stora effekter pa slutresultatet. Till detta ska
laggas att aven vinstkravet ar osdkert.

Ovanstdende leder normalt till att man i forsta hand férsoker be-
déma marknadsvardet med en ortsprismetod men att man i fére-
kommande fall gor en exploateringskalkyl for att stamma av rim-
ligheten i beddmningarna.

Marknadsanalys

Bland investerarna har det under en lang period varit en stor ef-
terfragan pa bostadsfastigheter, men med hojda rdntor, 6kade
driftkostnader och osdkra férutsattningar pa marknaden noteras
det nu en allt tydligare trend med 6kade direktavkastningskrav. De
stigande kapitalkostnaderna i kombination med allt svagare forut-
sattningar pa marknaden medfor en lagre aktivitet for att paborja
nya projekt.
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SCB har tillsammans med Fastighetsagarna tagit fram ett fastig-
hetsforvaltningsindex for bostader. Mellan oktober 2021 och 2022
okade kostnaderna med 18,6%, om kapitalkostnaderna exkluderas
i berakningarna 6kade kostnaderna med 10,7%. | tabellen nedan
redovisas utvecklingen for de olika kostnadsposterna (exklusive
kapitalkostnader).

Kostnadsslag Férandring
okt 21-22

Administration 6,2% 12,5%
Fastighetsavgift 7,2% 4,1%
Tomtrattsavgald 10,8% 2,1%
Forsakring 1,9% 1,0%
Varmeenergi -7,2% 16,7%
Elenergi 79,3% 4,8%
Vattenforbrukning 2,2% 4,7%
Fastighetsskotsel 53% 14,9%
Ovrigt 10,8% 3,7%
Underhallskostnader 12,8% 35,5%
Totalt 10,7% 100,0%

| Sverige finns ca 2,67 miljoner bostader i flerbostadshus. | dia-
grammet nedan visas andelen bostdader uppférda mellan olika art-
ionden

Antal bostdder i flerbostadshus fordelat pa byggar
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58 % av samtliga bostader i flerfamiljshus utgors av hyresratter
och 42 % av bostadsratter. Allmannyttan dger 44% av hyresrat-
terna vilket ar en minskning med 4 procentenheter sedan 2015.

Fastighetsdgare av flerbostadshus
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Sollentuna Enligt Maklarstatistik kan noteras féljande prisutveckling av for-
salda bostadsratter i Sollentuna kommun under de senaste 3 aren.
Medelprisnivan uppgar i nulaget for bostadsratter drygt 42 000
kr/kvm BOA i snitt set till samtliga kop runt om i hela kommunen.
Den redovisade statistiken avser till stor del begagnade bostads-
ratter.

Under de senaste 3 manaderna har priserna varit i stor oforand-
rade medan priserna under de senaste 12 manaderna har stigit
nagot enligt uppgifter fran Maklarstatistik.se. Prisnivaerna ar
emellertid vasentligt lagre an under toppnoteringarna under 2022.
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Ortspris och vardebeddémning

Inom omradet planeras for att uppfora 15 kedjehus i tre plan med
en boarea pa 190 kvm eller ca 300 kvm BTA per enhet. Illustrat-
ionen nedan och pa utlatandets framsida ar dock ej uppdaterad
och visar tidigare utformning av omradet da enbart 13 enheter var
planerade att uppforas.

Férvintad exploatering

For att bedoma ett byggrattsvarde genomfordes ocksa en ortspris-
undersokning av salda fastigheter avsedda for grupper av smahus.
Nedan redovisas de kdp, av mark avsedd for gruppbyggda smahus,
som Forum har kdinnedom om och som skett i Stockholmsregionen
sedan mars 2022. Uppenbart battre och samre lagen har gallrats
bort. Notera att har avses prisnivaer inkl gatu- och exploaterings-
kostnader men exkl anslutningar.

Kr/kvm Pris tkr
/tomt

Huvudsaklig
anvandning BTA,

Avtalsform

Omrade

Fastighet etc
Storstaden Stock-

Sétra 2:1 del av Bredang Radhus 2023-12 12 000 holm Bostad AB Markanvisning
Shinelle fastighets-
Solhem 15:3 (del av) Solhem Radhus 2023-11 14 100 holding AB Markanvisning
Kalvesta 1:3 m.fl. Hasselby Radhus 2023-06 11 844 BTH Markanvisning
Storstaden Stock-
Satra 2:1 m.fl. Bredang Radhus 2023-03 14 000 holm Bostad AB Markanvisning
Vidja 1:119 mfl Vidja Smahus 2022-10 269 Huddinge kommun  Forvarv
Satra 2:1 Satra Radhus 2022-10 14 200 Erik Wallin AB Markanvisning
Hasselby Villastad 31:1 m.fl. Hasselby Radhus 2022-08 11 000 Wallfast Markanvisning
Graddo 2:41-43 Radmanso Parhus 2022-06 300 Credentia Markanvisning
Graddo 2:41-43 Radmanso Parhus 2022-06 300 Credentia Markanvisning
Graddo 2:41-43 Radmanso Smahus 2022-06 550 Credentia Markanvisning
Varby gard 1:1 Ostra Varberget Radhus 2022-03 12 500 M&P Forvarv
Vallingby 4:1, Vinsta 5:1 Villingby, Vinsta Radhus 2021-11 1900 lkano Markanvisning
Villingby 4:1, Vinsta 5:1 Villingby, Vinsta Radhus 2021-11 1900 M Markanvisning
Erstavik 25:32 (del av) Altadalen/Fisksitra Sma&hus 2021-06 4483 Bonava Forvarv
Blamesen 1, Huvudsta 3:1 m.fl  Huvudsta F radhus 2021-03 19 500 Besqab Markanvisning
Vastberga 1:1 (del av) Solberga Radhus 2021-03 2250 Wastbygg Markanvisning
Jakobsberg 18:34 Tallbohov Radhus 2021-02 9200 Jarfalla Folium Forvarv
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Ovanstaende noteringar varierar mellan 300 och 4 186 tkr/tomt
samt mellan 11 000 och ca 19 500 kr/kvm BTA. Intressant ar att
bada noteringarna i Huddinge avser forvarv. Nar det galler mar-
kanvisningar sa bedéms dessa ofta indikera pa hogre nivaer an ge-
nomforda kop.

Da tidpunkten for tecknandet av markanvisningsavtalen inte ar
densamma som nar betalningen (kopet) sker sa speglar inte det
marknadsvardet idag. Risken att inga ett markanvisningsavtal idag
pa en osdker marknad ar darfér mindre an att inga ett overlatelse-
avtal. De priser som noteras vid markanvisningar eller andra avtal
dar det slutliga priset foljer marknadsutvecklingen ligger darfor
sannolikt nagot 6ver marknadsvardet.

Avseende Vidja i Huddinge sa handlade det om 67 smahustomter.
Exploateringskontoret i Stockholm var sédljare. Tomtstorlekar 1 500
— 3 500 kvm. Marken utgors av skogs- och angsmark, delvis i kupe-
rad terrang. Endast tre fastigheter omfattas av en ny detaljplan
och far byggratt for permanentboende. For Ovriga fastigheter pa-
gar inget planarbete och inget planarbete ar ej heller planerat.
Med avseende pa att detta i princip rorde sig om ramark bedéms
att vardet for planlagda radhustomter inom varderingsobjektet
aterfinns klart 6ver 269 tkr per tomt.

Den andra 6verlatelsen avser en dverlatelse i Ostra Varberget dar
M&P forvarvade byggratter av Huddinge kommun inom fastig-
heten Varby Gard 1:1 i mars 2022 for 12 500 kr/kvm BTA. Priset
baseras pa en markanvisningstavling fran 2016 och har raknats
upp med KPIl och motsvarade vid férvarvet ca 13 400 kr/kvm BTA.
Inom omradet planeras for att uppfora radhus. Baserat pa en
snittbyggratt pa 105 kvm BTA motsvarar detta ca 1,4 Mkr. Denna
Overlatelse skedde vid tidpunkt da prisnivaerna var som hogst.
Vardet bedoms darfor sokas klart under 1,4 mkr eller 13 400
kr/kvm BTA idag da bade byggkostnader och mojliga insatser ar
vasentligt lagre.

Tva 6vriga férvarv finns med i tabellen ovan, ett i Alta Nacka och
ett i Tallbohov i Jarfdlla. Av dessa beddms Tallbohov vara mest
jamforbart sett till bade lage och prisnivaer pa successions mark-
naden. Denna 6verlatelse skedde under 2021 f6r 9 200 kr/kvm
BTA.

For att bedoma vart inom intervallet byggrattsvardet kan sokas sa
kan en exploateringskalkyl stallas upp. En rimlig insats for nypro-

duktion inom omradet beddéms till strax under 50 000 kr/kvm BOA
med ett |an i foreningen pa 12 000 kr/kvm BOA. Byggkostnaderna

F

FORUM
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Sammanvadgt

inklusiva VA och gatukostnader beddms till ca 33 000 kr/kvm BTA
idag.

Det ger foljande resultat:

Exploateringskalkyl Anm.

Insats (BR-pris) 48 000 kr/kvm BOA

Lan i féreningen 12 000 kr/kvm BOA
Exploatorens intdkt 60 000 kr/kvm BOA
Relation BOA/BTA 0,85

Exploatérens intdkt (BTA) 51000 kr/kvm ljus BTA
Forsaljningsomkostnader 1000  kr/kvm ljus BTA 1
Byggkostnad 33000  kr/kvm ljus BTA
Vinstkrav pa insatt kapital 18% 2
Vinstkrav 7780  kr/kvm ljus BTA
Byggrattsvarde: 9220 kr/kvm ljus BTA 3

1)Férsdljningsomkostnader enligt erfarenhetstal. Mdéklare, féreningsbildn.

2) Vinstkravet rdknas pd insatt kapital vilket hdr motsvaras av summan av bygg-
kostnaden och markvdrdet.

3) Marknadsvdrdet dr berdknat genom att Exploatérens intéikt nedjusteras med
férsdliningsomkostnader, produktionskostnad samt vinstkrav pa insatt kapital.

Ovanstaende kalkyls byggkostnad ar bedomd beaktat att en explo-
ator ej behover anldagga garage under bebyggelsen.

Sammantaget beaktat saval ortspriserna, de senaste manaderna
och arets prisutveckling samt exploateringskalkylens resultat be-
doms marknadsvardet av bostadsbyggratter till 9 000 kr/kvm ljus
BTA.

Forutsatt ett byggrattsvarde pa 9 000 kr/kvm ljus BTA ger det ett
totalt varde for varderingsobjektet for ca 3 900 kvm BTA pa mellan
35,1 Mkr vilket motsvarar 2,7 Mkr per tomt.

Da detaljplanen forvantas att bli antagen inom c tva manader be-
doms det ej behova goras nagot avdrag for risk och vantetid. Det
totala vardet av byggratterna bedéms darmed till 40,5 mkr vilket
skaligen avrundas till 41 mkr.
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MARKNADSVARDE

Marknadsvardet for fastigheten Térnskogen 4:27, Sollentuna
kommun, bedéms vid tidpunkten 2024-06-07 till ovan givna forut-
sattningar till 41 000 000 kr.

2024-06-07

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

amilla Backman
Civilingenjor
Fastighetsvdérderare

Bilagor;
1. Allmanna villkor for vardeutlatande
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Bilaga 1
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ATTMNANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdentlitandets omfattmng

Virdenngsobjektet omfattar 1 virdeutlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tllhérands rittigheter och
skyldigheter 1 form av servitut, lednimgsratt, samfilhgheter
och Gvriga rithgheter eller skyldigheter som framgir av ut-
drag firdn Fastighetsregistret hinforkgt till virderingsobjektet.

2 Virdeutlitandet omfattar dven, i forckommande fall, tll

tllbehér, dock e indusmibllbehdr 1 apnan omfatinng in vad
som framear avutlitandet.

Eonfroll av inckrna riittigheter har skett genom utdlag frin
Fastighetsremistret. Den mformztion som
Fastighetsremistret har forutsatts varz komekt och ﬁ.lllstmd.lg
varfor ytterhzare uirednnz av legala forhdllanden och
dispositionsritt ] wdtagits. Vad giller legala forhillanden
utiver vad som framgir av Fastizhetwegistret har dessa
enbart bezktats 1 den omfatining informaton davom lammats
sknfilipen av uppdragsgmaren’igaren eller dennes ocmbud.
Forutom det som framgzir av utdrag frin Fastighetsepistrat
samf av uppgifter som limmats av uppdragsgivarenigaren
eller denne: ombud har det forutsatts att virderingsobjektet
mte belastas av icke mskrivma sematut, mytfjanderittsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begrinsar fastighets-
aparens radighet Gver egendomen samt att virderinzsobjektat
mte belastas av betungande utmfter, avmfter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vardermzsobjektet
mte ir foremdl for tast 1 ndgot avseends.

Férutsitmingar for virdentlitande

Den information som mnefattas 1 virdentlitandst har in-
samlats fidn killor som bedimts vara tillforlitiga Samtliza
uppgifter som erhillits genom uppdaggivarenigaren eller
dennes ombud och eventuella nytfjanderittshavare, har
forutzatts vara kormekta, Uppafterna har endast konfrollerats
genom en allmén nmhighetsbedimmng Vidare har férutsatts
att inget av relevans fir virdebadénmingen har utelimnats av
uppdragsgivarengaren eller dennes cmbud.

De areor som lizgs fill grund for varderingen har erhdllits
genom uppdragsgivaren’izaren eller dennes ombud Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har mte mitt upp dem
pa plats eller pd nmingar, men areorna har kontrollerats
uppmtta 1 enlighet med vid varje tllfille gillande "Svenck
Standard”.

Vad avser lyres- och amendeforhallanden eller amdra
n}ii]andm‘.mm har virdebeddmmingen 1 forekonmmande fall
utzatt frin gillande hoyres- och amendeavtal samt Gvniga
nytjanderatizavitzl. Eopior av dessa eller andra handlingar
uhizande relevants willkor har erhillitc av uppdrags-
givaren/agaren eller detmes ombud

Virdernmgsobjektet fomutsitts dels wppfiila alla mfardet]ig:
myndighetskrav och fir fastigheten gillande wilkor, sdsom
plani“urhalh.udmetc da]_\hau'hzlllra]laerfurderhgammd:g
hetstillstind for dess anvindning pi sitt som anzes i ut-
latandet.

Maljafrazor

byzenader mom virderingsobjektet mte dr 1 behov av sane-
ring eller att det forelizger ndgon arman form av miljémissag
belastning.

e
bt

73

Diessa allmirma willkor ir gemensamt utarbetade av CBEE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB. Forum Fashghetsekonomm AB,
F5 Fastighetsstratesi AR, Newsee Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir warbetade med uteaugapuﬂ:r:ﬁ'mGodVardmamed.
upprittat av Sektonen For Fasaghetsvirdenns mom Samhillsbyegama och dr avsedda for auktonserade 'm'rdenﬂ'e mom Samhillsbvgzama.
Villkoren giller frdn 2010-12-0]1 vid virdenng av bela, delar av fastigheter, tomiritter, byggnader pd ofi grund eller hknande
virderingsuppdrag inom Sverige. Savitt &f anmat framgar av virdentlatandet giller foljanda;

Mot bakgnmd av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
mte for den skada som kan dcamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av aft virdebeddmmmzen ar

felaktiz pd gund av aﬂxwdumgsuhgd:mtmlbehmm
samering eller att det forelisger nipon apman form av

miljdmissig belasting.

Besikining, telmiskt skick

Den fyziska kondihonen hos de an.'lagumgar{b}’gguah’mn)
sbmh1h1utlmdetarhmdpammlkﬂ1gokular
besiktning. Utford besikining har ] varit av sddan karaktir att
den uppfiller siljarens upphrsmng=phkt eller kiparens under-
sékningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken Warderings-
objektet fomtsitts ha det skack och den standard som okuli-
besiktnimzen mdikerade vid besiktming=tllfallet

Virderaven tar mget ansvar fir dolda fel eller icke wppenbara

forhallanden pa egendomen, under marken eller i bygznaden,

som skulle péverka virdet. Inget ansvar tas for

+ sidant som skulle kriva specialisthompetens eller specislla
kunskaper fr att upptacka.

» fimktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bvge-
nadsdetaljer, mekam:k ubustmng, rédedmngar eller
elekinska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestindsansprik till foljd av pivisad skada 1l
falid av fel 1 virdeutlatandet skall framstillas inom ett ar fidn
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

2 Detmmala;kadumndsemkanujgﬁu pavizad skada #ll

folid av fil 1 virdeutlatandet & 25 prishashelopp vid virde-
nngstidpunkten.

Viardeutlitandets aldualitet

Bercende pd att de faktorer som piverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forandras Gver fiden dr den virdebeddmmng
som 3terges 1 utlitandet gallande endast vid virdetdpunkten
med de forutsatmingar och reservationer som angivits 1 utla-
tandst.

2 Framhda m- och utbetalningar samt vardeutvecklnz =

redovisas 1 utlitandet 1 forekonumande fall. har 'orlsuufr:m
ett scenario som, enligt virderarens uppfatming, dterspeglar
fashghetsmarknadens forvantmngar om framtiden Virdebe-
thmmnmmnehar mnzgm:mﬁstelsenmﬁkn.kﬁani:ﬂa
kazzaflodes- och virdeutveckling.

Vardeutlitandet: anvindande

Irmehillet 1 virdeutlitandet med tillhdrande bilagor tillhér
wppdragsgivaren och skall ameindas i zin halhet fill dat syfte
som anges i uflitandet.

2 Amvinds virdeutldtandet for rattsligs forfoganden, amsvarar

viarderaren endast for dwekt eller indiekt skadz som kan
drabba wpdragsgivaren om utlitandet anvinds enligt 7.1
Viarderaren ir fil fidm allt ansvar for skada som drabbat tredje
mantll.lfﬁl_]dz'.atrdmuem\,msgat virdeutlitandet ellar
wppgifter | detta

Innzn virdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nigot ammat skriffligt dokument, mdste virde-
rngsforetaget godkinna imnehillet och pa walket s3tt
utlitandat skall Sterges.
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VARA KONTOR

Stockholm
Kungsgatan 29, 111 56 Stockholm
Tel 08 696 95 50

Goteborg
Drottninggatan 36, 411 14 Goteborg
Tel 031 10 78 50

Malmo
Soédra Promenaden 59, 211 38 Malmo
Tel 040 12 60 70

Norrkoping
Sankt Persgatan 27, 602 33 Norrkoping
Tel 0111261 21

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155 778 70

Sundsvall
Klokanvagen 8, 857 53 Sundsvall
Tel 070 229 05 15

Umed
Svidjevagen 8, 904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Skomakargatan 2, 722 11 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88

Kalmar

Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar
Tel 048042 00 73

Vaxjo

Boda, 355 94 Vederslov

Tel 073 209 61 11

Kristianstad
Norretullsvdagen 15, 291 32 Kristianstad
Tel 044 21 00 90

Varnamo/Jénkoping
Jarnvagsplan 1C, 331 37 Varnamo
Tel 0370 69 10 50
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